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Un établissement public de PEtat

La Réunion La Martinique Guadeloupe



Un établissement public de PEtat

Le conseil d’administration : 38 membres

- 33 avec voix délibérative

- 5 personnalités socioprofessionnelles personnalités o
socioprofessionnelles avec Conseil Ref.:zlonal de
- CRCI; CRA, CRMA voix consultative Lorraine
- CESER
- SAFER oA
avec voix consultative 4 N
EPCI et communes 2
isolées

EPCI Bar-le-Duc, Moselle

Epinal, Metz, Nancy

Meuse

Vosges




Un établissement public de ’Etat

3- Les missions d’un établissement public foncier de I’Etat (art. L 321-1 c. urbanisme)

 Mobiliser du foncier et favoriser le développement durable et la lutte contre I'étalement urbain
 Accompagner la création de logements notamment sociaux

* Favoriser le développement des activités économiques

* Protéger contre les risques naturels et technologiques

* Préserver les espaces naturels et agricoles

e Réaliser des acquisitions foncieres et immobilieres dans le cadre des projets des personnes publigues
* Constituer des réserves foncieres

e Réaliser ou faire réaliser des actions de nature a faciliter l'utilisation et 'aménagement ultérieur

Mises en ceuvre
» Dans un programme Pluriannuel d’Intervention
» Une Intervention coordonnée avec les autres opérateurs fonciers (SAFER, ...)
» En tenant compte des documents d’urbanisme et des objectifs de réalisation de logements
précisés dans les PLH



Le traitement des friches

Elaflisserment Pullic
Funoier de Larraine

¢ Le foncier en friche, de quoi parle-t-on ?

Friche avérée — Wagonnerie, site
Sollac a AMNEVILLE - ROMBAS (57)

* bati ou non, pollué ou non, dont le ou les propriétaires
peuvent étre privés et ou publics ;

* Une activité passée, une histoire singuliere ;
 Des degrés de dégradation et de vacance variables ;

* Nécessite des travaux de traitement pour enclencher
une action de recyclage foncier.

Friche avérée — Aienne teinturerie-
filature BOUSSAC a NOMEXY (88)



Elaflisserment Pullic

Le traitement des friches

Friche sidérurgique

Friche ferroviaire Friche urbaine

Y

4"”'““”

0 -

Bureaux Energie — Porte de I’'Orne
Amont - ROMBAS (57)

Garage SNCF de SENONES (88)

Ancienne Librairie Bastien a

LUNEVILLE (54)
Friche militaire

Friche industrielle Friche miniere

Caserne Desvalliere a METZ (57)

Blanchisserie — Teinturerie de

Puits SIMON l et Il a
THAON-LES-VOSGES (88)

FORBACH (57)



Le traitement des friches

ement Public
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Le traitement des friches

Funcer de Lurraine

s LEPFL, un appui technique et financier pour redonner une nouvelle vocation a des sites souvent complexes

Phase préalable : le temps des études

Quel programme pour ce site ?
- Etude de programmation

- Etudes d'aménagement

- Etudes environnementales
- Etudes géotechniques

Phase opérationnelle : le pré-aménagement du site

- Réhabilitation en clos et couvert
- Déconstruction

- Désamiantage

- Gestion de la pollution des sols

Anciens bassins de décantation du

BAMAG a FORBACH (57) — Travaux de Rétrocession du site a la collectivité
terrassement, remblaiement



La question de la valorisation du patrimoine bati dans les projets de
reconversion :

comment réussir a redonner vie a de vastes emprises aux batiments
construits pour un usage industriel ?



UCKANGE - site du Haut-Fourneau U4
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Péle économique
Pdle Patrimoine, sciences et jardins
Péle Culturel
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Magasins Généraux

METAFENSCH
Plateforme de recherche
sur la sidérurgie
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Sous-Station
électrique

Création d’un
restaurant
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Un territoire transfrontalier .

guamet Promouvoir
une approche
transfrontalier
e pour éviter la
concurrence
entre les sites
lorrains et
sarrois
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Plusieurs friches a haute valeur patrimoniale

_ Trouver un consensus sur les sites
N 4 1 o [ \ ’ ofe
e ; patrimoniaux a réhabiliter et ceux pouvant
| iy étre démantelés sur la base de projets
validés par les élus

Un Contexte économique et démographique tres dégradé

PREPARONS DES TERRITOIRES D'AVENIR



Projet METAMORPHOSE
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Concours de 2015
Lauréat : CAP PAYSAGE

Schéma de composition
des espaces extérieurs
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FORBACH - Carreau SIMON | et Il
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La Biodiversité :

Atout ou contrainte pour la requalification
d’une friche ?


















KLEIN Coraline, chef de projet Biotope Agence Grand Est .~~~ | :
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Site destiné a la
construction
d’un centre
pénitencier

Travaux :

Désamiantage
Démolition

Livraison d’un
plateau prét a
étre aménagé




Pré-diagnostic Habitats, Faune, Flore sur le site de l'ancien hopital & Dommartin-lés-Toul (54)
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’) bd-pe Enjeux liés a la faune et la flore sur l'aire d'étude i P P Larvali W

Enjeux forts

x Essentiellement sur le
bati en lien avec les
Hirondelles et les
Chiropteres

Légende

[ asre détude

Enjeus Hiés aux vegetations et a la faune
Faible

0 Moyen

I Fort

Enjeux moyens

% Les zones thermophiles
pour les reptiles (routes et
chemins)

Enjeux faibles
% Les prairies et
plantations de coniferes




zg.oe Localisation des indices de présence des Chiroptéres sur la zone d'étude

Dossier de dérogation espéces protégées

batiment archives

CHIROPTERES

Indices de présence :
w Accés vide sanitaire (entrée facile)
B Ancienne colonie dans le mur

B Archives

= Chiroptére mort
Présence de guano

EPFL - Towus drolts réserves - Food Bivg Awris - Cartographie ; Bkeope, J014 50 0 50 m




=> Compensation

Compensation expérimentale

/

» Mise en place de bardage en bois et recouvert de béton
-7 (pour plus de pérennité) sur tout ou partie du pourtour
(a définir en fonction des résultats d’inventaires) avec
une ouverture seulement par le dessous.

» Mise en place de nichoirs externes a hirondelles et
martinets sous une avancée de bois (protection contre
les intempéries)

» Mise en place de briques creuses (type brique rouge)
pour les chiropteres (habitats estivaux)

» Ouverture de la porte du bati + pose d’une grille
(passage inaccessible aux moyens/gros mammiferes)
pour donner l'acces a l'intérieur du batiment

» Construction de murets et/ou empierrement de la base

e de I’édifice pour favoriser les habitats du Lézard des

murailles



Le projet de reconversion du site EIFFEL SUD a POMPEY (54) :

des études complexes pour définir un projet intégré sur du foncier tres contraint
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POMPEY La pointe Sud du Site Eiffel

—_ ~_sp
" tj__’ » ?/ . +¢ | 7ha au nord de la Métropole Nancéenne,
R “~~ J Acces direct a I’A31, gare TER et en bordure de la Moselle.
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Usine sidérurgique de 1872 a 1948,
puis production d’aciers spéciaux jusqu’en 1986.

Laminoirs Centrale Acierie Hauts |Centrala Laminoirs Fonderie
sud a vapeur fourneaux| gaz nord
Bureaux
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Etude d’aménagement (multi-compétences) menée de 2013 a 2016
approches urbaines, géotechniques et environnementales

Février ! I I i i i Juillet

T APPROFONDISSEMENT APPROFONDISSEMENT:
DEPLA- CENTRE-VILLE —— : ADAPTATION

CEN
CEMENT e EIFFEL SUD Ll COMMUNICATION
HALTE - 1 mois SUD 2 mois

& juillet 2015 19 aviilj2016 1, 19 mai 2016
Comité : I : @ Comité » Comité
pilotage i ‘ i ® technjque @ de pilofage
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3. ETAT DES LIEUX

SITE EIFFEL SUD

01. Nouveau stafionnement gare

02. Novasep

03. Cap Entreprise Val de Lorraine

04. SEA Bassin de Pompey et CC Bassin de Pompey
05. Démolition

SITE CENTRE-VILLE

06. Eglise st Euchaire

07. Cité St Euchaire

08. Logements

09. Centre culturel Harfmann
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Un sous-sol complexe :
Un fort encombrement des sols — -
des spots de pollutions en métaux

et des traces de HCT/HAP ,r- =
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Zone qui comprenait un fort taux d'occupation du sol (nombreuses emprises baties) et du sous-sol v '3
.
avec de nombreuses zones d'anomalies mises a jour, représentant les contours des anciens batiments/ @ ~
structures du site (dalles béton +/- ferraillées, plates-formes en enrobé, massifs en béton profonds,...). p
wr |
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‘ Plécometre

Figure n*2  Cartograplue des uupacts mesurds dans les reroblass anciens
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PrOJet vallde par le comité de p|Iotage en Juillet 2016 :
N TRe
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PROGRAMMATION
PLAN DE LOCALISATION

I LOGEMENTS
380 logements crées : 325 coté Eiffel Sud et 55 coté centre-ville
Calculé avec une moyenne de 70 m?2 par logement

B EQUIPEMENTS

1. Parking silo : 480 places sur 4 niveaux

2. Centre aquatique (avec possible Relais activités nautiques :3)
4. Gare

5. Eglise St Euchaire :

mmm ACTIVITES
Bureaux : 3 500 m2 SP

mmmm COMMERCES ET SERVICES
6. Conciergerie
7. Commerces de proximité
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Un projet d’aménagement urbain développé en tenant compte des contraintes des sols :

Pour les Logements : Principe de matelas de répartition et de constructions légeres

(ossatures bois r+2 maxi),

~
MATELAS DE REPARTITION

-

.
+  Remblis | Stucture de chousede
.

: B G XX K OO

Al de rdpartition

+1.00M
+ 050M
TNO.CO M

~
APPORT TERRE VEGETALE

Rambiain de tere
*  [vegdtale

miné 0.30 m

Hemblais da tena

vagatale
Imini 1.00 m

SN —

-

+ LOOM
+0.50M
INO.0OM

/

Pour le parking silo et le pole aquatique : gestion des terres excavées sur un merlon

de confinement paysagé a bordure du site le long de la voie ferrée
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380 Logements collectifs,
sans jardins mais avec terrasses/balcons.
Stationnement en RDC semi-enterré

Afe.Dubus, Lile

LOGEMENTS INTERMEDIAIRES
- Al

Ate. Po et Po, Villiers le Bacle Ate. Brooks, w
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ZOOMS DE
FONCTIONNEMENT

LES LOGEMENTS

UN iLOT SUR REMBLAIS

- Batiments sur matelas de répartition (+1.00m)

- Coeur d'llof remblayés pour permetire la végé-
falisation (+1.00m)

- Espace public rablayé plus ou moins forfement
pour assurer les fransitions (+0.30m & +2.00m)

Le niveau de terre

Al) Sur I'espace public enire

o Ponctuellement, le niveau

de terre de I'espace
public s'éléve au dessus
du niveau du parking afin
de disimuler les voitures
stationnées de la vue des
piétons.

en coeur d'Tlot
est suffisant pour
planter les arbres
et est @ niveau de
RDC

le bati et la Moselle, le
remblais est de 0.30m. Les
plantations sont limitées
afin de favoriser les vues
depuis les logements
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Elaflisserment Pullic
Funoier de Larraine
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Longwy — Requalification de I’ancienne briqueterie

Elaflisserment Pullic
Funoier de Larraine
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LONGWY - Requalification de I’ancienne briqueterie

Un site au lourd passif envi
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Sondages carottés
Ces sondages ont visé les zones des anciennes activités du site
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Echantillon sans dépassement des valeurs seuil retenues (HAP, HC, ML)
Echantillon avec dépassement des valeurs seuil retenues (HAP, HC, ML)

Fouilles & la pelle
Ces fouilles ont visé uniquement le talus (tas) des déblais de démolition

A Echantilion sans dépassement des valeurs seuil retenues (HAP, HC, ML)

Echantillon avec dépassement des valeurs seuil retenues (HAP, HC, ML)
Investigations Solen

Echantillon sans dépassement des valeurs seuil retenues (HAP, HC. ML)

Echantillon avec dépassement des valeurs seuil retenues (HAP, HC, ML)

Echantillon sans dépassement des valeurs seuil retenues (HAP, HC, ML)

Echantillon avec dépassement des valeurs seuil retenues (HAP, HC, ML)
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LONGWY - Requalification de I’ancienne briqueterie

Elaflisserment Pullic
Funoier de Larraine
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LONGWY - Requalification de I’ancienne briqueterie

Une acquisition fonciere rendue complexe par :

- Les obligations de I'lancien exploitant au titre de la réglementation ICPE
- Un partenariat renforcé avec les services de la DREAL

- Les négociations avec le propriétaire sur les clauses environnementales
et servitudes a inscrire dans l'lacte d’acquisition.

LU'acquisition est réalisée le 1" avril 2014.
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Elaflisserment Pullic
Funoier de Larraine

Les travaux de pré-aménagement
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Lakslizsemenl Puklic
Funoier de Larraine
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LONGWY - Requalification de I’ancienne briqueterie

Préparer la transition patrimoniale avec la collectivité :
- Récolement et transmission des pieces de fin de chantier

- Accompagnement dans la valorisation du bien (conseils dans la recherche
d’'un aménageur)

- Partenariat avec I'agence d’urbanisme AGAPE qui prépare un cahier des
charges, sur la base des documents fournis par I'EPFL

- Préparation de la cession prévue pour fin d'année



