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Gestion des friches et ZAN
Quelle gestion par les acteurs publics et les institutionnels de la filiere ?

«Patricia Gentil, Ingénieure Proto-Aménagement - EPFL Dauphiné

-Viviane Massacrier, Cheffe Projets volet Sols - Cluster Eau-Milieux-Sols

-Noémie Viovi, Assistance d'études d'Urbanisme - Agence de Développement et d'Urbanisme du Pays de Montbéliard
-Florian Philippon, Coordinateur territorial Sites et Sols Pollués - Chef de Projets SFUSP Auvergne-Rhéne-Alpes et
Bourgogne - Ademe

Organisation et modération :

* Aurélie Ohannessian, Chargée de projet et innovation Sites et Sols Pollués - AXELERA
* Laurent Dechesne, Directeur - Cluster Eau-Milieux-Sols
* Benjamin Pauget, Responsable R&D - TESORA
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Qu’est ce qu’un EPFL

« Fiche CEREMA (1)

Les outils de I'action fonciére EI]

* [....) une parenthese dans .

. ) . e
I a VI e d u n p rOJ et Certu Connaitre les acteurs du foncier

rfoncier e
AMENAZEMEnT

Les établissements publics
fonciers locaux (EPFL)

Syntheése des principaux champs d’intervention d’un EPFL ou d’un EPFE
(d"aprés P. Vansteenkiste, association des EPFL)

-‘ Gestion Rétrocession

- Stratégie fonciére - Négociation amiable - Location Remboursement :

o o - Expertise sur la valeur - Préemption - Dépollution - par annuité
@ Wu ‘ i @ @ [Lﬂ u ( i - Procédure fonciere - Expropriation - Démolition - en fin de portage

* En video (2)
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E P F L d U D au p h I N é REQUALIFICATION & GESTION

TRANSITOIRE

- Déconstruction
- Désamiantage
Dépollution

Notre territoire d’intervention

144 communes couvertes / 4 EPCI

Auteur/orateur 4




2\ | IDfriches

Auvergne-Rhone-Alpes
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www.ldfriches-auvergnerhonealpes.fr

Pourquol ?

Lorsquiaucun moyen de préservation
nest mis en ceuvre sur un site, celui-ci
se degrade de maniére naturelle ou
anthropique engendrant une perte

Friches : Le cout g ==

Site St Just & Rembert (42)

Coit de lenlévement du transformateur - 15 KE HT
Impact du vandalisme suite 3 linaction : 800 K€ 1T

INCENDIE

Site Champegreux (73)

Co(t de lopération de réhabilitation : 500 KE HT
Colt de lopération aprés incendie : 800 KE HT

Pour qui ?

Etat, collectivités (élus et techniciens),
liquidateurs judiciaires, acteurs régionaux
du foncier et de limmobilier, propriétaires
de fonciers en friche

Site Grerc e Alpes Métrapcle (33)

Prix moyen 60 € HT/ m*
Coit aprés dégradation : 72 € HT/ m?

PORTAGE ET SURPOLLUTION
Site de 5 ha a larrét depuis 2012

Gardiennage : 400 KE
Taxe fonciére et assurances : 600KE
Surpollution : 500 K&

Valeur estimée

2000 KE en 2012
1600 K€ en 2020

Colits générés post cession = prix de vente

A Une initiative de la Région Auvergne-Rhone-Alpes |

Contributeurs : Jean David ATHENOL - IDDEA ; Aurelie CORNET - Saint Etienne Métropole ; Patricta GENTIL - EPFL Dauphine ;
Phiippe GERGELY - PRACTICWAY ; Charlotte MARTINEZ - INDURA ; Florian PHILIPPON - ADEME ; Olivier RAJON - CORAVAL

et = Daniel TARTONNE - Bench and Busid
Relecteurs : Clare BOURGEOIS - CERF ; Herve CONSTANTIN - ARCADIS ; Emeline DHAINAUT - EPFL 73 ; Hubert LEPROND - BRGM ;
Anne-Laure MARECHAL - Region Auvergne-Rhone-Alpes ; Aurélie OHANNESSIAN - AXELERA
Mise en page : Bérengére ROURE - IDfriches.

Friches : Le colt de l'inaction

A W W\

CE QUE COUTE LE DENI

+ CESSATION DACTIVITE
+ ABANDON DU SITE
+DESHERENCE

Une mauvaise concertation entre
les parties prenantes (exploitant
ou son représentant, acteurs
publics/privés et administration)
conjuguée a des défaillances

de mise en sécurité lors de la
cessation dactivité condamnent
le site 4 la déshérence et peuvent
générer des surpollutions.
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Labsence de prise en comple de ces risques et la difficulté a évaluer les surcolits potentiels entrainent une augmentation
des dépenses el une perte de valeur du bien : le site atteint une valeur négative et perd délinitivernent une grande partie
de son allractivité.

LES AVANTAGES COLLECTIFS D'UN USAGE TEMPORAIRE MAITRISE

«REQUALIFICATION
« ATTRACTIVITE PRESERVEE
+ GARANTIE

Siles parties prenantes partagent
les enjeux Iés au site (situation,
devenir), appréhendent

leurs responsabilités et
comprennent leffet vertueux

des investissements 3 consacres
(mise en sécurité, évacuation des
déchets, diagnostics, etc) : la
dynamique de sortie de projet est
accélérée et fiabllisée
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Merci de votre attention !




REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Talité
Fraternité

EEEEE

Résultat BENEFRICHES

/

Bilan aménageur

Recettes

Dont Remise en état 2 1 M€

du foncier : 5 M€

~

/ Analyse couts-bénéfices \

Bénéfices nets socio- Déficit opérationnel

- 6,4 M€

/
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

ADEME

reconversion de friches

Effets directs du projet
(remise en I’état et création de fonctions)

Effets liés a la suppression de la friche et a la remise en I'état du site

Evaluationdes projets de l

Effets indirects du projet
(limitationde I’étalement urbain)

Effets liés a la préservation des espaces naturels agricoles et forestiers

ADEME

AGENCE DE LA
TRANSITION
ECOLOGIQUE

2 = . . T
0% 22000 € e Effet sur le cot de traitement des eaux (du fait de la remédiation et Effet en termes de régulation du risque inondation 75 000 € 1%
amélioration de la qualité de I'eau)
» . a . o
6 Effet lié & I'amélioration du cadre de vie (i.e. suppression de la friche) sur les Effet carbone (fonction de stockage et de séquestration du carbone) 139 000 € 1%
9
5% 588 000 € prix immobiliers X . .
» Effet sur les services de production agricole 123 000 € 1%
0% 24000 € é suppression de la friche) sur
droits de mutation
ﬂffets liés a une meilleure rationalisation des déplacements \
Effets liés a la création d’un espace vert urbain (EVU) \ Effet sur les émissions de GES (si moins de déplacements en VP...) 216 000 € 2%
Effet éducatif lié a la création d'un espace vert urbain X e )
Effet sur la pollution locale (si moins de déplacements en VP...) 70 000 € 1%
0% 24000 € Effet des espaces de nature en termes de bénéfices « santé » R ) - 499 000 € 4%
- Effet sur les colts de déplacement des usagers
Effet de la création d’'un ilot de fraicheur
0% 50000 € @ Effet sur le temps de parcours des usagers 1084000 € 8%
0% 26000 € Effet carbone de la création d'un ilot de fraicheur (ICU) ffet ermes de sécurité 64 000 € 0%
0% 16 000 € Effet polinisation lié a la présence de nature Ve
k j Effets relatifs a la mise en place et au fonctionnement des services publics
[
Effet sur les investissements dans les VRD (voiries, réseaux divers) 6 2369 000 € 18%
-
Effets liés aux nouvelles fonctions proposées par le projet K Effet sur les codts d’exploitation des VRD (voiries, réseaux divers) 6 7379 000 € 58%
0% 0€ Effet carbone du fait de la production d’énergie renouvelable
Effet en termes de valeurs récréatives et culturelles liées aux nouveaux Effet environnemental A
0% 44000 € équipements et aménités proposés par le projet 2 6
Légende Effet économique E el
du schéma uros reels
Effet social et bien-étre
30/06/22 DVTD/SFUSP 11



"\ Grand

| Orlyselne
biévre

CLUSTER

La région lle-de-France et I'enjeu du
déeveloppement d'une filiere de valorisation des
terres et sédiments excavés

Contexte et enjeux franciliens
Role du Cluster EMS Paris Ile-de-France sur la filiere
Etudes et premieres pistes

Exemple de bonnes actions en matiere de sols dans les projets d’'aménagement

- B
Q@ VEOULA ARTELI A

2 Région 6> Surope m :
2 HKilekFrance et HOBM | .0 conofi
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Les enjeux du Zéro Artificialisation Nette
(ZAN) et des friches urbaines

* Aménagements et densification urbaine forts, avec
production importante de TEX a valoriser : PRPGD Ile-de-
France

* Ou aménagement de surfaces « sanctuarisées » a l'échelle
des villes avec un enjeu de nature plus fort et de
compensation écologique

-llllllIIlilIlllilIllillil lllllllll
73 L4

o d o ] Is /b ins d Preneur de vos retours
Besoin de reconstruire les sols / besoins de terres + D o

matieres organiques avec moins de terres fertiles St e Ateliet: Gestion” :
Issues des sols agricoles : filieres de valorisation en : des friches et application :

economie circulaire du ZAN
. 17 novembre 2022
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Contexte francilien de la filiere de gestion des terres excavées
Prospective sur la production de terres excavées issue du PRPGD
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Document de planification opposable aux installations soumises a
autorisation préfectorale

Des objectifs et des préconisations pour 2025 et 2031

Concerne les acteurs qui produisent des déchets et ceux qui les gerent

Pic de production de terres
excaveées lié aux travaux du .

. B Quantité des terres
Grand Paris Express polluées (DND et DD)

® Quantité des DI et
assimilés (3+ et
..... sulfatées)

#Deblass issus du GPE

2015 2016 20179 2018 2019 2020 2021 Q2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Evolution de la production de terres excavées dans le temps
Source : PRPGD

Entre 2 5 et 3 O millions

de tonnes de terres excavées
produites chaque année
actuellement en Ile-de-
France

&
12,5 a 15 millions de m3

/ an

=» Une production en
hausse !



Contexte francilien de la filiere de gestion des terres excavées
Etat des lieux de la filiere en 2015 issu du PRPGD

TAUX DE VALORISATION DES TERRES INERTES

57% des terres inertes ont été
valorisées en 2015... Majoritairement
en remblaiement

=» Une faible valorisation !

MW Carrieres M Stockage M Aménagement ISDND  m Recyclage
4%

3%

Objectifs

valorisation
57 % en 2015
70 % en 2020 (loi TECV)
80 % en 2025
90 % en 2031

La gestion des terres excavées et boues de

dragage en ile-de-France en 2015 4
Source : PRPGD



Résume PRPGD Ile-de-France - les objectifs

Identifier, tracer et suivre les différentes filieres des déblais
4,1 Mt non suivies en 2015 (20 % du gisement)

Soutenir les filieres de reemploi et recyclage des déblais
Terres traitées : 0,37 Mt en 2015 = 1,3 Mten 2025
Terres « fertiles » : 0 Mt en 2015 = 0,6 Mten 2025
Matériaux construction : 0 Mten 2015 = 0,1 Mt en 2025

—>multiplication par 5 la production de matériaux secondaires

Favoriser les projets d'aménagement et le remblaiement de carrieres
Logique de proximité, logique de double fret, labélisation des projets d’aménagemenj

Limiter le stockage des déblais inertes (ISDI et ISDI +) et sous conditions
Répartition équilibrée, limiter la concentration, zéro déblais valorisable enfoui



Le territoire Grand Orly Seine Bievre, pourquoi
développer une filiere de valorisation de ces terres ?

* Un poids économique important dans les projets d’'aménagement
et les travaux de voiries

* Un colt environnemental problématique

* Un manque d’exutoires sur le territoire



Cartographie de la production de terres excavées (en tonnes) a I'échelle des
communes du Grand-Orly-Seine-Biévre entre 2015 et 2030

Cartographie des sites fournisseurs

Etude du potentiel de développement d’une filiere
locale de valorisation des terres excavées sur I'’EPT
GOSB estimation du gisement sur 30 ZAC

160 000 T en 2021, estimatif, soit 0,64% du gisement produit en IdF

Modélisation de la production annuelle de terres excavées issue des ZAC du
territoire GOSB entre 2015 et 2030
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| . ] Sources:

Base de données des projets urbains, Observatoire Grand Orly Seine Biévre ,2021

Limites communales, Data.gouv,2021

| Carte réaliseé par Dally RANDRIAMBOLOLNA, 2021
S 1

Temps (années)

® Gare du projet GPE
[ Territoire GOSB
Communes limitrophes

)G 25 o skm
S

ources : Point de localisation des gares du
Grand Paris Express, data.gouv, juin 2016
/Déooupage administratif communal francais

issu d'Open Street Map, data.gouv, janvier
2021
/RéﬂllS& par Dally Randriambololona, 2021

180 000 T (2021)

Cartographie des gares du Grand-Paris-Express
sur le territoire du Grand-Orly-Seine-Bievre

Pour un besoin en terres pour I'aménagement des espaces verts sur ZAC de f




Filieres
connexes

étudiées

Filieres Eau-Milieux-Sols

MATERIAUX
DU BTP

Economie circulaire des sols avec gestion multiflux et interaction des filieres

Matériaux du BTP
a recycler

Nouveaux

A J

Boues de station
d’épuration
Boues de curage

Déchets
alimentaires issus
des ménages et
des activités
économiques

Déchets verts

h

Stockage
Transformation
Traitement/dépollution

matériaux de BTP

Sol dépollué

Valorisation

Substrat fertile

FILIERES PIVOTS

Compost

matiere et/ou

A J

energie

> ou
Digestat

Chaleur, Biogaz

Electricité




3 verrous identifiés

J

Tri et caractérisation

Limite du chantier d’excavation ou du
périmetre d’aménagement du maitre
d’ouvrage

’______N

Ouvrages souterrains, \
terrassement I

[

I

| Travaux de voiries et réseaux |
divers

I |

I Aménagement d’infrastructures |

\ linéaires

]

\__ _—_’

Statut de déchet
Caractérisation selon
le niveau de pollution

Dangereuse

3 législations: Déchets, ICPE,
Sites et sols pollués

Verrou sur la connaissance
du gisement

Pré-traitements

Installation spécialisée (ICPE ou IOTA)
OU sur le site d’excavation (ou a proximité)
~ -

\

Analyse des lots de
terres
| Tri
Lavage
Criblage
Concassage

Stockage 1

N 1 -

Terre dépolluée

Dépollution
- Insitu
- Onsitu
- Horssite (biocentre)

Valorisation

Réemploi apres
pré-traitement

|_

Formulation d’éco-
matériaux:

- Briques

- Mousse isolante

- Béton, mortier,
ciment, chaux,
platre, céramique

- Etc.

vV VY

Infrastructures linéairec
et réseaux
- Sous-couches rou. ﬁ
- Calage de réseaux
d’assainissement

- Remblais, buttes

- Merlons acoustiques
- Espaces d’infiltration

A\ A4

Traitement par
malaxage a la
chaux, au ciment

Formulation de
substrat fertile

]

Batiment
- Fondations,
remblais
- Matériaux du bati

\ 4

Elimination
- ISDI

\ 4

Verrou sur les capacités de
stockage et de traitement

- ISDND / ISDI 3+
- ISDD

\ 4

Espaces verts [jardins,

plantations

d’alignement, etc.)

Espaces agricoles

- Aménagement
paysager (butte, haie,
etc.)

- Amendements de sols

\ 4

Remblaiement
- De carriére

- D’installation de z Q

stockage

A Verrou sur le besoin



